
广东慧聪家电城投资有限公司一页纸尽调简报
调研对象为中国·慧聪家电城/佛山慧聪城相关运营主体，重点判断其作为家电产业载体、商贸会展平台和科技孵化载体的招商价值与风险。

调研对象：广东慧聪家电城投资有限公司 赛道：家电产业综合体 / 产业地产 / B2B电商会展 / 科技企业孵化载体 资料截止：2026-06-08

结论用途：招商初筛与载体运营评估

一、结论先行

建议有条件跟进

先核运营活跃度、资产负债和入驻企业质量

广东慧聪家电城投资有限公司背靠慧聪网家电电商与顺德家电产业集群，曾承载中国·慧聪家电城、订单交易中心、家电交易会、慧聪城市创新基地
等载体功能，项目早期具备“产业地产+O2O交易+会展商贸+电商服务”的复合定位。

但公开资料显示，项目高光信息主要集中在2013至2016年前后；近年可验证运营数据不足。公开工商聚合信息显示注册/实缴资本约1.667亿元、参
保人数1人；广东省科技企业孵化载体2022年度运营评价中，广东慧聪家电城投资有限公司运营的省级科技企业孵化器评价为D级。这些都提示：
不能仅依据早期招商叙事判断当前运营能力。

一句话判断：载体位置和产业基础有价值，但当前应按“存量产业园/商贸载体盘活”项目审慎评估，不宜直接按高成长科技孵化器或强运营平台
估值。



二、企业概况

成立时间

2012-07-17

注册资本

约1.667亿元

实缴资本

约1.667亿元

参保人数

1人（公开聚合口径）

法定

代表

人

何伟新

企业

状态

在营/开业（公开工商聚合信息）

项目

位置

佛山市顺德区北滘镇广教路1号慧聪家电城一带。



项目

定位

中国·慧聪家电城曾定位为家电产品B2B交易集散中心、家电产业综合体，集家电商场、总部基地写字楼、家电金街、SOHO公馆、风
情街、展览、博物馆等于一体。

经营

范围

公开招商平台披露其主要经营包括对房地产业投资，房地产项目咨询、管理、开发、销售、出租和物业管理，广告、礼仪、公关、会

议及展览展示、企业形象策划、商务咨询等。

关联

生态

公开招聘资料显示慧聪家电电商控股集团旗下包括广州慧聪网络科技、慧聪云商（佛山）、佛山市慧从汇电子商务、广东慧聪家电城

投资、广东慧鼎投资、广东慧捷通供应链等主体，业务涵盖电商撮合、展会、线上交易、线下交易中心、仓储物流、金融信贷等。



三、核心数据

项目投资

早期口径10-12亿元

建筑规模

约20万㎡

早期入驻

近700家企业

孵化器评价

2022年D级

指标 公开信息 尽调解读 需补证据

资本与

主体

公开工商聚合信息显示注册资本、实缴资本约1.667亿
元，法定代表人何伟新。

资本金体量不低，说明项目早期

投资基础较强。

营业执照、股权结构、实控人、资

产权属、抵押/查封/融资情况。

人员与

运营

公开聚合工商信息显示参保人数1人；集团招聘口径称相
关控股集团员工近500人。

单体公司参保人数低，可能是项

目公司/资产持有公司，也可能提
示当前运营团队不在该主体内。

实际运营公司、物业公司、平台招

商团队、集团内用工关系和社保归

属。



指标 公开信息 尽调解读 需补证据

历史运

营成绩

2016年南方日报/新浪报道称慧聪家电城投入启用，近
700家企业进驻，10万名采购商现场参与，30万采购商
线上交易，预计3天线上交易额10亿元。

项目早期具备较强流量、会展和

家电产业资源叙事。

近三年展会、入驻、租售、交易撮

合、GMV、订单、客户转化、空置
率数据。

O2O交
易中心

2016年订单交易中心启动，报道称设置电销中心、需求
发布、匹配需求、撮合交易、在线交易等板块，依托30
万买家资源收集采购需求。

商业模式试图从租售型园区升级

为交易撮合平台，方向符合微笑

曲线右端。

交易平台当前是否仍运营，买家资

源活跃数、订单成交、收费模式、

数字系统和团队配置。

科技孵

化能力

广东省科技企业孵化载体2022年度运营评价中，广东慧
聪家电城投资有限公司作为省级科技企业孵化器运营主

体评价为D级；2021年亦出现在未参与运营评价名单
中。

科技孵化属性存在明显扣分信

号，不能按优质孵化器直接认

定。

近年在孵企业数量、毕业企业、知

识产权、融资、科技型中小企业/高
企培育、运营评价整改情况。

资产与

租售

商业地产平台显示佛山慧聪城/HC MALL有餐饮、亲子、
文体娱、零售、生活服务等招商需求；二手/租房平台亦
有慧聪家电城物业信息。

项目可能已部分转向商业/社区配
套招商和存量物业经营。

物业权属、可租售面积、出租率、

租金水平、商户结构、欠费/诉讼/物
业纠纷。

该主体应重点核验“当前运营数据”，不能只依靠2016年前后的高光报道。核心字段包括出租率、空置率、入驻企业质量、交易撮合活跃度、孵
化器评价整改、资产权属和负债。



四、行业利润微笑曲线调研

家电产业的利润微笑曲线通常表现为：左端研发设计、核心零部件、工业设计、品牌定义附加值较高；中部整机制造、装配和普通代工利润承压；

右端品牌渠道、电商平台、会展商贸、供应链金融、售后服务和生态运营具备更高附加值。慧聪家电城的原始定位并不在制造中部，而是试图通过

电商、会展、订单撮合和产业地产进入右端渠道与交易服务环节。

左端高利润：研发设计/核心技术

包括工业设计、智能控制、核心零部件、品牌定义和新品研发。顺德家电产业向研发设计升级，是提升利润率的关键。

偏左中高：供应链与产品方案

围绕家电整机、零部件、模具、检测和方案商形成产业协同，利润取决于技术含量和配套效率。

中部较低：普通制造/代工

顺德大量中小家电企业曾停留在制造和装配环节，受要素成本、品牌弱、渠道弱影响，整体利润偏低。

偏右中高：会展/交易/电商撮合

慧聪家电城早期希望通过交易会、订单中心、线上线下O2O平台，把制造企业连接全国买家，降低获客和渠道成本。



右端高利润：品牌渠道/平台生态

若能掌握买家流量、交易数据、供应链金融、物流和品牌营销服务，可获得平台粘性和服务利润；但需持续运营能力支撑。

链条

位置

典型环节 利润判断 企业卡位

上游/
左端

研发设计、核心零部件、工业设

计、智能家电方案

高附加值，但慧聪家电城自身不是研发制造主体，需要通

过产业服务链接广东工业设计城、家电研发企业和品牌企

业。

间接服务左端，需核验是否仍有研

发设计资源和产业服务项目。

中游 整机制造、家电配套、普通代

工、线下物业承载

普通制造和物业出租利润弹性有限，容易受空置率、租

金、制造业景气度影响。

作为产业综合体承载中游企业，但

不宜只按普通物业出租逻辑招商。

下游/
右端

电商交易、展会商贸、订单撮

合、品牌营销、供应链金融、物

流

若买家资源和交易闭环真实活跃，可处于微笑曲线右端；

若平台停摆，则退化为低效率存量商业地产。

早期主打右端平台生态，但当前活

跃度需重点核验。

招商判断应优先确认慧聪家电城是否仍具备右端平台能力：买家库是否活跃、交易撮合是否持续、展会是否常态化、供应链金融和物流服务是

否落地。若这些能力弱化，项目价值将主要回落为存量物业和区域商业配套。



五、投资诉求

公开可确认诉求/动向

早期项目公开口径显示投资10-12亿元、总建筑面积约20万平方米，定位家电产业综合体。

项目曾以中国·慧聪家电城、订单交易中心、家电交易会、城市创新基地等形式承载产业服务。

当前商业地产平台仍可见佛山慧聪城/HC MALL招商信息，招商品类已扩展至餐饮、亲子、文体娱、零售和生活服务。

招商需补清楚

当前项目资产权属、可招商面积、已售/自持比例、空置率、出租率、租金水平。

广东慧聪家电城投资有限公司与实际运营、物业管理、电商平台、展会业务主体之间的关系。

近三年入驻企业名单、行业结构、纳税、用工、租金贡献和是否仍以家电产业企业为主。

慧聪城市创新基地省级孵化器D级评价后的整改情况，以及是否仍保留孵化器资质和政策诉求。

是否希望引入制造业数字化、跨境电商、直播电商、工业设计、家电检测认证等新业态盘活载体。

建议按“存量产业载体盘活+家电产业服务平台”方式评估。可支持其引入跨境电商、直播电商、工业设计、检测认证、供应链服务等项目；但
不建议在未核清资产负债、空置率、运营数据和孵化器整改前给予重政策或财政补贴。



六、风险评估

风险项 等

级

依据与判断 建议应对

运营活跃

度衰减

高 公开高光资料集中在2013-2016年，近年可验证交易、展会、孵
化、入驻数据较少。

要求提供近三年运营台账：入驻、空置、交易、活

动、展会、客户转化和收入结构。

孵化器评

价偏弱

高 广东省科技企业孵化载体2022年度运营评价中，该主体运营的省级
科技企业孵化器为D级。

核验整改报告、复评情况、在孵企业质量和科技服务

团队。

单体参保

人数低

中 公开聚合工商信息显示参保人数1人，需确认是否为资产持有公司
而非运营主体。

穿透集团用工和实际运营主体，核查物业、平台招

商、会展、电商和孵化服务团队。

产业属性

弱化

中 商业地产平台招商品类包括餐饮、亲子、文体娱、零售和生活服

务，可能说明项目部分转向综合商业配套。

核验家电产业企业占比、产业服务收入占比、商业配

套与产业载体的边界。

资产与债

务风险

中 房地产开发/销售/出租/物业管理属性明显，需关注资产抵押、销售
去化、租金回款和物业纠纷。

核查不动产权证、抵押登记、诉讼执行、租赁合同、

应收款和债务情况。



七、匹配度评估

产业规划契合度：中高

顺德是家电产业重镇，家电交易、电商、会展、工业设计和供应链服务仍有产业基础；但项目是否仍能承接产业升级，需要看当前运营数据。

资源承载匹配度：中

存量建筑规模大，适合承接电商、展示、办公、直播、检测认证、工业设计等轻资产服务业；若改造为制造空间，则需评估消防、层高、物流

和环保条件。

本地产业协同性：取决于盘活策略

若导入跨境电商、家电新零售、工业设计、检测认证、供应链金融和直播电商，可与顺德家电产业形成协同；若仅做综合商业出租，产业价值

有限。

最适合的方向不是新增土地招商，而是存量产业载体二次定位：围绕顺德家电产业，把右端渠道、电商、会展、品牌、供应链服务重新做活。



八、建议与下一步

推进建议

线索评级：B，建议有条件跟进，先做资产和运营尽调。

安排实地看场，核验出租率、空置率、商户结构、物业状态、交通动线和公共配套。

要求提供近三年财务、租赁、物业、孵化器运营、活动展会、交易撮合数据。

若参与政策合作，优先支持其转型为家电跨境电商/直播电商/工业设计/检测认证服务中心。

避免在未核清债务、资产权属和运营团队前给予财政补贴或重大平台招商背书。

一次访谈必问问题

当前慧聪家电城总面积、可租面积、已售面积、自持面积和空置率分别是多少？

广东慧聪家电城投资有限公司是资产持有主体、运营主体，还是项目公司？实际运营团队在哪个主体缴纳社保？

近三年入驻企业数量、家电产业企业占比、年租金收入、物业收入和会展/交易服务收入是多少？

订单交易中心是否仍运营？买家库、需求发布、撮合订单、成交金额和收费模式如何？

2022年孵化器D级评价后是否整改？目前在孵企业、毕业企业、高企/科小培育数量是多少？

项目是否存在抵押、查封、重大诉讼、租赁纠纷、欠费或债务压力？

未来三年希望通过什么新业态盘活：跨境电商、直播电商、工业设计、检测认证、供应链金融还是社区商业？



资料来源与可信度

小蓝本企业信息聚合页：用于工商基础字段、法定代表人、注册资本、实缴资本、参保人数和项目介绍；签约前应以国家企业信用信息公示系统复核。

赢商网：佛山慧聪城HC MALL项目页：用于确认商业招商品类和开发商经营范围。

新浪家居：慧聪家电城订单交易中心启动：用于确认2016年订单交易中心、O2O交易撮合和相关活动情况。

新浪新闻/南方日报：数十万人云集做10亿生意中国家电看顺德：用于确认项目启用、入驻企业、采购商规模和家电产业微笑曲线两端延伸的早期定位。

广东省科技企业孵化载体2022年度运营评价结果：用于确认广东慧聪家电城投资有限公司运营的省级科技企业孵化器评价为D级。

广东省科技企业孵化器与众创空间名单/新增孵化面积资料：用于辅助确认慧聪城市创新基地与广东慧聪家电城投资有限公司的运营主体关系。

https://sou.xiaolanben.com/company/q4e10973a887edd5805a87d2bd79b0c70
https://m.winshang.com/xm50404.html
https://mall.house.sina.com.cn/news/20160607/6145791500824674695.shtml
https://news.sina.cn/gn/2016-03-18/detail-ifxqnnkr9464830.d.html
https://kjj.gz.gov.cn/attachment/7/7279/7279150/8919201.pdf
https://gdstc.gd.gov.cn/attachment/0/484/484267/3883764.pdf

